Strategie di gestione del patrimonio: I'enfitesi sulle terre di Santa Maria Nuova

L’'analisi delle carte relative alle vertenzdrpaoniali, oltre a delineare un quadro in cui
la grande diocesi di Monreale intratteneva relaztocontatti a piu livelli della scala sociale
— dagli esponenti della borghesia e dell’aristoerarciliana ai contadini che coltivavano le
sue terre — € indicativa delle difficolta implicitel’amministrazione di un territorio cosi
esteso e socialmente complesso. Numerosi studioh@erato, a partire dal Xlll secolo, le
costanti preoccupazioni finanziarie dei grandi eng#icclesiastici, causate da
un’organizzazione territoriale sempre piu frammentada rendite poco elastiche e
comungue in natura e in servizi piuttosto che inneta, dalla strutturale incapacita a
sostenere consumi di lusso e, piu in generale,dadjumrsi alla forte accelerazione del
dinamismo economico, che accresceva la potenzeagéali creditizi urbari L’equilibrio
delle forze nella societa rurale e I'effettivo catio della proprieta stavano evidentemente

spostandosi: come ha abilmente sintetizzato Phalipes,

messi di fronte a difficolta sempre maggiori nel mntemere
'amministrazione curtense, i grandi proprietarares spinti o ad adottare
metodi nuovi, 0 semplicemente a dare in locazidpeoi patrimonf.

Al di la di queste acquisizioni incontestabali valide per tutta la penisola italiana,
I'ostacolo maggiore per la sopravvivenza del dommionrealese fu tuttavia rappresentato
dalla scomparsa del villanaggio che, pur ben radiagsella societa siciliana di eta
normanno-sveva, si esauri quasi del tutto nel cdetla seconda meta del Duecento senza
che probabilmente intervenissero specifici attemiancipazione collettiva. Fattori decisivi
per il definitivo smantellamento del sistema furoagiuttosto — la pressione fiscale, che
indusse i piu poveri ad abbandonaiedblatum i matrimoni misti fra uomini e donne di
signori diversi, i movimenti migratori verso cit@& centri di nuova fondazione oltre,
naturalmente, alla stessa politica repressiva defeo Il. Arginare il fenomeno, che aveva
implicato il drammatico spopolamento dei casali’abldandono delle aree agricole piu

produttive della diocesi, significo quindi ancher gganta Maria Nuova riformulare i

! In particolare sul’argoment v. SAROCC], Signoria rurale, prelievo signorileit.
2 P.JONES Per la storia agrariacit., p. 231.



rapporti agrari esistenti sul proprio territori;mtroducendo nuove forme di gestione

economica basate per lo pill su contratti enfiteuéintinovennali e su fitti a breve termine

La pratica enfiteutica, diffusasi dalla primatén del Xlll secolo, salvava — almeno in
apparenza — il diritto eminente del concedenteiragdo quel divieto di alienazione che era
stato fondamento della legislazione ecclesiastica eui si era sempre appellata la
diplomatica normanna nella redazione degli atttaficessiorie E indubbio che il regime
delle concessioni a lungo o lunghissimo terminesi gpadito dai curatori del patrimonio
ecclesiastico fondiario, non rispecchiasse lettineein tema di gestione di immobili che a
piu riprese erano state tracciate dal diritto ca&wmrEppure, pur essendo praticata a tutti i
livelli della grande proprieta fondiaria, gli amkigrritoriali che permettono maggiormante
di sequire iltrend dell’'enfiteusi sono senza dubbio legati ai patmmndegli enti religiosi:
sembra anzi che debba essere attribuito proprieeatqultimi, forse perché colpiti piu in
larga misura dalla mancanza di manodopera chenta dei rapporti di villanaggio e il
progressivo spopolamento delle campagne avevanogato, I'aver messo in atto su larga
scala cessioni di terra a titolo di censo e diten§i ventinovennale o perpetul’enfiteusi
assicurava al beneficiario il godimento del fondenp e senza limiti di tempo, mentre al
concessionario restava un buon margine di profitton canone pecuniario basso ma
costante e sicuro nel tempo — senza assumersngili e i fastidi che la conduzione diretta
necessariamente comportava. In realta quindi, e can provvidemento preso in
circostanze critiche eccezionali, I'enfiteusi fiaicol diventare una prassi generalizzata in
cui si concretizzava quella spinta alla radicalengédicazione e alla sostanziale

eliminazione della duplicita di dominii — spiritgale temporale — che era stata la

% «Con specifico riferimento alla gestione dei patni ecclesiastici siciliani, ricerche recenti harmontribuito a fare
luce sulla condizione della terra dopo la crisi sistema del villanaggio. E emerso, fra I'altro, ainaro predominio
delle locazioni enfiteutiche, tanto per la tarda mormanna quanto per il periodo che qui interesgacialmente a
muovere dal terzo-quarto decennio del DuecentoX;0RTONES| Contrattualistica agraria e proprieta ecclesiastica
(meta sec. Xll-sec. XI\gt., pp. 117-118.

* «La legislazione di Giustiniano proclama subit@sfa inalienabilita, che nei secoli futuri sara pETmantenuta
come punto fondamentale della legislazione relaidgliplomi normanni fanno continuamente appeltpuasta horma
e in termini categorici proibiscono ogni venditaedhtacchi il patrimonio immobiliare dei monastei@: TABACCO,
Dai re ai signori. Forme di trasmissione del poterel Medioevo;Torino, Bollati Boringhieri 2000, p. 258. Il tema
dell'inalienabilita dei beni della chiesa fu ripeeanche da Federico I, che nel 1247 interveniver elichiarare nulle
guelle concessioni che contrastavano con i digitjus et proprietas feudimentre autorizzava i negoad certam
partem fructumFederico Il distingueva i due negozi giuridiciadintro all’opinione di alcunieintegratores feudorum
quali, invece, consideravano abusive sia le corm@senfiteutiche che quellad partemstipulate con iburgenses
locali dai feudatari», V. D'’AESSANDRQ Il ruolo economico e sociale della Chiesa in Sécifialla rinascita normanna
all'eta aragoneseit., p. 281.

® Cfr. C.M. RuGoLo, L'organizzazione del lavoro nelle campagne siciiadel tardo Medioevoin Quaderni
medievali, 15 (1983), pp. 53-79:64.



caratteristica del primo secolo del governo momssl il che, tradotto nella pratica,
significava conservare e consolidare un pienotdigtille proprieta immobili traendone quei

redditi in passato non pienamente goduti.

| divieti canonici sono testimoniati nel cadnb dalla bolla con cui Innocenzo Il
ordinava all'arcivescovo Caro di non alienare lesgmssioni della sua mensa,
comandandogli anche di revocare al proprio capit®lohiese di San Clemente e del San
Sepolcro di Messina che lo stesso arcivescovo avevaesso in beneficio a Gerardo

Teutonico e Tommaso Ferrario: nel diploma si leigdgtti

Possessiones ad mensam tuam vel capituli pertinaienare non debes
aut ecclesias in quibus consueverunt monachi mamestclericis vel laycis

assignare personis. Ideoque fraternitati tue auithbe presencium

districius inhibemus ne possessiones, casalia \oalesias, que non
consueverunt in beneficium assignari alicui peteotcedas, immo pocius
ecclesiam Sancti Clementis de Messana, quam Geraftautonico et

Sancti Sepulcri ecclesiam similiter de Messanangi@lconi Canonico et
beneficium quod Thome filio Johannis Ferrarii inage preiudicium

ecclesie tue diceris contulisse ad priores usus differas appellatione

postposita revocar@

Il 30 ottobre dello stesso anno il Papa, cavbemilecti filii fratres, chiedeva anche
I'intervento dell’arcivescovo di Reggio e del vegoadi Cefalu, affinche la chiesa di San
Sepolcroet alia, che erano state inconsultamente alienate da @#vmassero in potere
dell’arcivescovo di Monreale Nonostante le interdizioni citate, I'addensameintgochi
anni di atti eterogenei di concessioni enfiteutichaferma la politica economica condotta
dalla chiesa Santa Maria Nuova in direzione dedlesaazioni. Tra i conduttori dei contratti
— non trascritti neLiber Privilegiorume tutti collocabili nella seconda meta del Xlll skx
— compaiono frequentemente esponenti della picaoistocrazia urbana monrealese e
palermitana, ma anche personaggi legati alle dfaerecratiche e legali del Regno: tra i
tanti, Simone di Calatafimi, cui nel 1269 l'arcieeso Trasmondo assegnaacaptumil

casale dRacalmuridietro censo annuo di tre augustali cittadino palermitano Venuto de

®v. il documento 11.18 (Roma-S. Pietro 1198, 21lilapt ind).

"1l diploma non & stato trascritto nel cartulanioa & regestato da Garufi, cfr. C@aRUFI, Catalogo illustrato del
Tabulario di S. Maria la Nuovait., doc. 77 (Laterano 1198, 30 ottobre, Ind.pl)37.

8 cfr. C.A.GARUFI, Catalogo illustrato del Tabulario di S. Maria la Nuacit, doc. 114 (Monreale 1269, 6 giugno,
ind. XII), p. 52: «Trasmondo arcivescovo di Moneatoncede iacaptumo in enfiteusi a Simone di Calatafimi de fu
Gerardo e successori il casaleRdichalmuriin territorio di Calatrasi, dietro censo annudrdiaugustali».



Pulcaro, che affitta per sei anni il cas®lenzelabdellgpagando un censo annuo di 7 onze
d’oro”; il nobile Filippo di Traina, cui nel 1280 vienssegnato il casale &ahalgalidnel
territorio di Giato e il tenimento di terré&rsinae in cambio di 5 onze dort.
Particolarmente attivo nella gestione dei contraitl'arcivescovo Giovanni Boccamazza:
nel 1280 concedev&ahalgidit al miles palermitano Nicoloso di Malevo per 15 anni,
ricevendo in cambio due onze d’oro I'afthonel 1281 stipulava con i corleonesi Ventura di
Ferentino e Pietro Nigro un contratto di locazideeennale relativo ad un gruppo di case e
vigne in territorio di Corleong, nel 1282 assegnava a Giacoiallektuse Giacomo di
Busimensio, abitanti del casale Blusackinumil mulino di contradaSilcalbe che i due
avrebbero avuto in concessione per dieci anniallatcorresponsione di una gabella annua
di 15 salme di frumentd. Se i contratti a lungo termine, oltre a rispordaite esigenze di
una coltivazione intensiva su unita produttive estese ma per le quali evidentemente era
venuta a mancare la mano d’opera, permettevaradihgento di fondi non ancora fruttiferi

— per natura o incuria — sui quali era necessaigpiehare attivita di coltivazione
particolarmente impegnative come bonifica, disbosma#o, dissodamento e
riorganizzazione produttivd, 'esame dei contratti stipulati con i personagifati,
caratterizzati nel complesso da una scrittura msétmplice, non predispongono in realta
per i casali e per le tenute ad essi pertinentiparticolare regime di coltivazione né
tantomeno richiedono al conduttore specifiche itdtidi trasformazione: I'attenzione dei
contraenti sembra piuttosto essere rivolta allaraiaiscossione del canone e alla totale

percezione di redditi e proventi di ciascun cesptame indicherebbe il privilegiamento

°Ip., doc. 126 (Monreale 1280, 24 maggio, ind. VIp)57: «Giovanni arcivescovo di Monreale concedfeauto de
Pulcaro, cittadino palermitano, per sei anni, ifada diMenzelabdellanel territorio di Giato, con tutti i diritti e
pertinenzesine incantudietro compenso di 7 onze d’'oro annyatinderis generalis. SuMenzelabdellacfr. il par.
IV.4.31 del presente capitolo.

9p., doc. 127 (Monreale 1280, 9 luglio), pp. 57-5&ievanni arcivescovo di Monreale, concede per 18 ah
nobile Filippo di Traina cittadino palermitano,ciisale diRahalgalidnel territorio di Giato e il tenimento di terre di
Ursina poste inlati, in cambio di 5 onze d'orp.g». Per ladivisa Rahalgaliccfr. il par. 1V.4.22.

p., doc. 128 (Monreale 1280, 15 luglio, ind. VIIp), 58: «Giovanni arcivescovo di Monreale conceddicmloso
di Malevo, milite cittadino di Palermo, e ai suagdi, per 15 anni, il casale dRahalgiditin territorio di Giato, su
versamento di 2 onze d’oro annue».

21p., doc. 129 (Monreale 1281, 30 ottobre, ind. X)59. «Giovanni arcivescovo di Monreale concede atMea di
Ferentino e Pietro Nigro abitanti di Corleone p@rahni, alcune case e vigne poste nel territori€diileone che
appartennero ad Arnone monaco di Monreale, alliequexvennero, per I'annua prestazione di 50 taroe.

3 1p., doc. 130 (Monreale 1282, 22 Febbraio, ind. X% «Giovanni arcivescovo di Monreale, conced&acomo
detto Vallektuse a Giacomo di Busimensio, abitanti del casal8uBakini, per 10 anni, un mulino della sua chiesa
posto in Contrada Sicalba, per I'annua gabellasdsdlme di frumento, da trasferirsi nel casale idaBguino». Delle
concessioni ad Oberto Camerana e Guglielmo de @robsi € gia detto nel paragrafo precedente, alegsi rimanda
per ulteriori approfondimenti.

14 Cfr. L. SOrRRENT], Il patrimonio fondiario in Sicilia. Gestione dellerre e contratti agrari nei secoli XII-XV
Milano, Giuffré 1984, p. 223.



delle clausole penali per I'inadempiuto pagamergbainone. Non é poi da trascurare |l
ruolo emergente che la borghesia cittadina, iniqudare monrealese, assunse nella
contrattazione enfiteutica delle proprieta dellangie abbazia, affiancando il nutrito gruppo
di nobilese milites giudici e notai, gia impegnati nello sfruttamertmnomico della terra a

fini commerciali. Cido che questi contratti registbasembra essere qualcosa di piu di un
mutamento nel sistema amministrativo: € la form@idi una nuova classe di possidenti i
quali, per mezzo di locazioni o contratti, stavatmstruendo dei patrimoni terrieri e

sfruttando le possibilita dello sviluppo agricold territorio della dioces.

Lucia Sorrenti ha sostenuto che le censuazohirono in Sicilia un incremento dopo i
Vespri, «allo scopo di porre rimedio ai danni & alevastazioni arrecati alle campagne dagli
eventi bellici»®. A Monreale sembra invece che si sia verificatofemomeno opposto:
guello relativo alla rinuncia delle concessioniignitiche e alla conseguente restituzione dei
beni immobili all’arcidiocesi. Nel 1306 ad esempibgcavaliere palermitano Ruggero di
maestro Angelo rinunciava — in presenza di Fra'r@ao, procuratore di Monreale — al
casale Cumeita e alla tenuta di Darkibire, nelittato di lato, che gli erano stati concessi
dall’arcivescovo Benvenut§ tra 1306 e 1307 anche Simone di Calatafimi abbaad i
diritti detenuti sul casale Racalmiro e sul casBieheni’®. Queste circostanze sono
comungue inquadrabili in quel periodo di crisi aleedalla meta del Trecento agli ultimi
decenni del Quattrocento, i cui tratti dominant@@ncora discussi e difficili da precisare
anche se ormai accertati sono il crollo demografielta popolazione, colpita da una serie di
carestie e pestilenze, e il conseguente abbassardehtivello della produzione e degli

scambi, che in Sicilia fu aggravato dai mutamengilan situazione del commercio

!> per i cambiamenti della struttura sociale sulitmip sarebbe necessario uno studio complessivdigu delle
ricerche ora in corso in Francia sulle vicende aalbbilta medievale, cfr. @uBY, Une enquéte a poursuivre: la
noblesse dans la France médiévateRevue Historique226 (1962), pp. 1-22.

®1p., p. 222.

" Doc. IV.7 del cartulario (Palermo 1306, 9 novembveind.): «Tenor instrumenti in quo continetur, qualiter
dominus Rogerius de magistro Angelo miles quondamrciat casali quod dicitur Cumeyta omni tenimdetoarum
gue dicuntur Barkibire et restituit casale et temimum predictum ecclesie Montis RegaliBer il casal€umeyta vil
paragrafo 1V.4.37 relativo allaivisa Elcumeitiel presente capitolo.

8 Doc. IV.5 del cartulario (Monreale 1306, 1 agosid, ind.): «Tenor instrumenti in quo dominus Symon de
Calataphimo miles quondam renunciat iuri quod asbat se habere in casali vocato Racahalmiro restitio
possessionem dicti casalis ecclesie Montis Regatisc. 1V.6 (Palermo 1307, 9 agosto, V ind.T.eror codicilli
predicti domini Symonis de Calataphimo militis gdam, in quo dimictit ecclesie Montis Regalis casgleod vocatur
Picheni et voluit, quod immediate post mortem sulsiontis Regalis ecclesia propria auctoritate acciger
possessionem casalis predictil casale Picheni non é stato identificato eufitorio.



internazional®&. Fatti in cui perd, per quanto diverse ne sianiierpretazioni, non tutti

sono concordi nel vedere i sintomi di una vera denaa.

In un articolo rimasto famoso, Carlo Cipollacaa segnalato nelle affittanze a lungo
termine o perpetue uno degli strumenti giuridioe @don maggiore sicurezza di esiti aveva
portato alla perdita definitiva dei beni fondiariala crisi della proprieta ecclesiasfita
Questa interpretazione, che trova un sicuro ampigki reali sintomi di degradamento
morale e materiale della Chiesa tardomedievale,tiemie pero in conto che la dispersione
dei patrimoni ecclesiastici non fu dappertutto aiffusa o prolungata e che in molti casi il
declino di certi possessi fu controbilanciato daltescita o dalla prosperita di altri. Sembra
infatti che — almeno a Monreale — per tutto il X$€colo le proprieta della chiesa restino
comungue notevoli e che il fenomeno della censuazioon sia stato tale da produrre
conseguenze incisive sulla struttura economicauaeldominio: cio che il cartulario indica
chiaramente € piuttosto la tendenza crescentegdinsecolo Xlll, da parte della grande

abbazia a delegare la cura dei propri possestaai.

Sorge spontanea la domanda: fino a che puntddadel sistema economico implico la
distruzione dei vecchi patrimoni e una ridistritare della proprieta? Nelle convulse
vicende politiche del tardo medioevo siciliano,mbndo ecclesiastico — che pure vi fu
coinvolto — sembra mantenere intatto il propriaipainio: adottando forme piu redditizie e
sicure di conduzione della terra, mutando gli &fit breve termine e spesso in natura in
canoni perpetui in moneta, prendendo parte al peaceli trasformazione della struttura
agraria le istituzioni ecclesiastiche riuscirond ec@mplesso a mantenere le loro consistenti
posizioni. La crisi, documentata dagli esempi dititezione esaminati, investe piuttosto i
ceti medi della societa, testimoniando una fasesthbilita iniziata coi disordini e i dissesti
politico-istituzionali causati dal Vespro e, perclsiesa di Santa Maria Nuova, la perdita di
guel ruolo sociale — assegnatole dalla monarchiamaona — di ripopolamento delle

campagne e recupero religioso.

19 «Uno degli aspetti pit singolari della pestilerizéa scarsita di tracce letterarie o di altra reitine essa lascio
dietro di sé». Nonostante la scarsita di fonti exdnstiche sull’argomento & comunque possibile taaduin modo
indiretto la portata del collasso demografico: «iral300 e il 1392 scomparvero oltre il 60% dellemiglie
aristocratiche siciliane», S.EPSTEIN Potere e mercati in Siciliait., p. 53.

20 Cfr. C.M.CIPOLLA, Une crise ignorée. Comment s’est perdue la progrigclésiastique dans I'ltalie du Nord entre
le Xie et le XVle sieclén Annales. Economies, Sociétés, Civilisatjdh$1947), pp. 317-327. Le considerazioni dello
studioso sono state riprese daGBITTOLINI, Un problema aperto: la crisi della proprieta ecakestica fra Quattro e
Cinquecentoin Rivista Storica Italiana85 (1973), pp. 353-392.



